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TAR KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZATA KÉPVISELŐ-TESTÜLETÉNEK 
11/2018. (IX.24.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETE 

A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZATRÓL 
 

Tar község Önkormányzatának képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 
szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az Alaptörvény 32. 
cikk (1) bekezdés a) pontjában, a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 
törvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjában és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, a 
településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdésében biztosított jogkörében eljáró szervek, 
valamint az érintett területi és települési önkormányzatok és partnerek véleményének kikérésével és 
a partnerségi egyeztetés szabályainak megfelelően a következőket rendeli el: 

 

ELSŐ RÉSZ 
ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 

I. FEJEZET 
ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 

1. A SZABÁLYZAT MELLÉKLETEI 
1.§  (1) Jelen építési szabályzat mellékletei:  

1. melléklet: Szabályozási Terv és jelmagyarázata (SZT-1, SZT-2) 
2. melléklet: Építési övezetek telekalakítási és beépítési előírásai 
3. melléklet: Sajátos jogintézmények 

(2) Jelen építési szabályzat függelékei: 
1. függelék: Művi értékvédelem 
2. függelék: Régészeti lelőhelyek 
3. függelék: Természetvédelem 

2. ÉRTELMEZŐ RENDELKEZÉSEK 
2.§  E rendelet alkalmazásában: 

a) Erdei termékek: faanyag, szaporítóanyag, karácsonyfa, bot, vessző, díszítőgally, gomba, 
vadgyümölcs, gyógynövény, vadhús. 

b) Fekvő telek: a közterületekhez a hosszabbik oldalával csatlakozó építési telek, melynek 
mélysége nem éri el a 35 m-t. 

c) Főépület: az építési övezetben illetve övezetben meghatározott rendeltetés szerinti épület. 
d) Hulladékudvar: a háztartásokban keletkező települési szilárd, - és a külön jogszabályban 

megállapított veszélyes - hulladék átvételére, az elszállításig elkülönített módon történő 
tárolásra szolgáló, felügyelettel ellátott, önálló zárt átvevőhely. 

e) Közműsáv: nem közterületen vezetett közművek, csapadékvíz-elvezetés számára fenntartott 
terület, amelynek végleges szélességét részletes szakági műszaki terv állapítja meg. 

f) Meglévő épület: az ingatlanon álló, szabályosan létesült, vagy a még be nem fejezett, vagy 
használatba nem vett, de az épület jogszabály szerinti fogalmának megfelelő épület. 

g) Melléképület: a telek és a telken álló főépület rendeltetésszerű használatát, működtetését 
elősegítő, kiegészítő rendeltetésű épület. 

h) Telek be nem építhető része: az építési telek, telek azon része, ahol épület nem helyezhető el, 
nem építési hely. 

i) Telekszélesség: előkerti építési határvonalon mért telekszélesség. 
j) Üvegház: növénytermesztés céljára szolgáló kerti, illetve szántóföldi növényház. 
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k) Zárványtelek: Építési telkek, illetve telkek által körbezárt, közterületi kapcsolattal, vagy 
magánút kapcsolattal nem rendelkező telek. 

3. A SZABÁLYOZÁSI TERV ELEMEINEK ALKALMAZÁSA 
3.§ (1) Kötelező erejű szabályozási elemek: 

a) szabályozási vonal; 
b) belterület határ, mely egyben övezethatár is; 
c) építési övezet, övezet határa és jele; 
d) építési hely; 
e) telek be nem építhető része; 
f) a kötelező megszüntető jel; 
g) közműsáv; 
h) méretezés; 
i) elővásárlási jog. 

(2) Más jogszabály által elrendelt szabályozási elemek: 
a) közigazgatási határ; 
b) védőtávolságok; 
c) művi értékvédelem 

ca) műemlék; 
cb) műemléki környezet határa; 
cc) nyilvántartott régészeti lelőhely határa; 

d) táj- és természetvédelem 
da) Natura2000 terület határa és területe; 
db) Országos ökológiai hálózat magterület határa és területe; 
dc) Országos ökológiai hálózat ökológiai folyosó határa és területe;  
dd) Országos ökológiai hálózat pufferterület határa és területe; 
de) tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület határa és területe; 
df) ex lege védett természeti érték - földvár; 
dg) helyi jelentőségű természetvédelmi terület határa. 

e) egyéb korlátozó tényezők 
ea) bányatelek határa. 

(3) Az (1)-(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabályozási Terven ábrázolt szabályozási elemek 
tájékoztató elemek, melyek a helyi építési szabályzat módosítása nélkül változtathatók. 

4. TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM, TÁJKÉPVÉDELEM 
4.§ (1) A település területén található természeti, tájképi értékek megóvását biztosítani kell. 

(2) A tájhasználat során biztosítani kell a táji jellegzetességek, a jellemző természetes rendszerek 
megóvását: 
a) a kialakult geomorfológiai formák megőrzendők; 
b) a település külterületén a vízfolyások, utak mentén a fasorok, erdősávok megtartandók, illetve 

telepítendők; a vízfolyások mentén lévő galérianövényzet megőrzendő. 
(3) A település területén az országos ökológiai hálózathoz tartozó területek, a Natura 2000 területek és 

Tájképvédelmi területek lehatárolását a Szabályozási terv tartalmazza, területükön a vonatkozó 
jogszabályok szerint kell eljárni. 

(4) Tájképvédelmi területen új épület elhelyezésénél a tájba illeszkedés a környezeti állapotadat részét 
képező látványtervvel igazolandó. A tájba illeszkedés érvényesítéséhez a látványtervnek az 
alábbiakat kell tartalmaznia: 
a)  a 21. sz. főút és a 24105 j. Tar bekötőút felőli látványkapcsolatok,  
b) a meglévő területhasználathoz való illeszkedés, 
c) tömegalakítás,  
d) színezés,  
e) anyaghasználat. 
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5. KÖRNYEZETVÉDELEM 

5.§ (1) Új építmény létesítése esetén a környezetvédelmi határértékeknek – amennyiben a terület 
védőtávolsága nem került meghatározásra – a telekhatáron kell teljesülniük. 

(2) A vízfolyások mentén a külön jogszabályban meghatározott parti sáv nem beépíthető, az ott 
meglévő természetközeli ökoszisztémák (nádasok, ligetes fás társulások, gyepek) fennmaradását 
biztosítani kell. 

(3) A település területén tilos a környezeti levegő olyan mértékű terhelése, amely légszennyezést vagy 
határértéken felüli légszennyezettséget okoz, valamint tilos a környezeti levegő bűzzel való 
terhelése. 

(4) A település területén csak olyan építési tevékenység végezhető, amelynek hatására a talajerózió 
veszélye nem növekszik. 

(5) Új épület elhelyezése a fennálló talajszennyezettség megszüntetését követően történhet. 
(6) A település területén csak olyan építési tevékenység folytatható, amely nem okoz talajszennyezést. 
(7) Zajt, vagy rezgést előidéző üzemi létesítményt, és egyéb helyhez kötött külső zajforrást csak oly 

módon szabad elhelyezni, hogy a keletkező zaj vagy rezgés a vonatkozó határértékeket ne haladja 
meg. 

6. VÉDŐTERÜLETEK, VÉDŐTÁVOLSÁGOK 

6.§ (1) A település területén a Szabályozási terv az alábbi védőtávolsággal rendelkező, vagy védőterületet 
igénylő létesítményeket jelöli:  
a) közlekedési területek,  
b) közművek, közműlétesítmények, 
c) szennyvíztisztító. 

(2) Az egyes védőterületeken a vonatkozó jogszabályokban foglaltak betartandók. 
(3) A szennyvíztisztító és a szennyvízátemelő védőtávolságával kapcsolatban a 13.§ előírásai az irányadók. 
 

7. A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI FELADATOK MEGVALÓSÍTÁSÁT SZOLGÁLÓ SAJÁTOS 
JOGINTÉZMÉNYEK - TELEKALAKÍTÁS 

7.§ (1) Elővásárlási jog illeti meg az Önkormányzatot a 3. melléklet szerinti ingatlanok vonatkozásában, a 
megjelölt településrendezési célok érdekében. 

 
8.§ (1) Telekalakítás csak akkor végezhető, ha a kialakuló építési telek, telek alakja egyszerű, az építési 

övezetnek, övezetnek megfelelő beépíthetőséget nem korlátozza. 
(2) A település építési övezeteiben nyeles telek kizárólag meglévő zárványtelek feltárására alakítható 

ki. 
(3) Közműterület és út céljára - bármely építési övezetben, övezetben - az építési övezet, övezet 

előírásainál kisebb telek is kialakítható. 
(4) Amennyiben a telekalakítás kizárólag egy telek keresztirányú megosztására vonatkozik, a telekosztás 

akkor is végrehajtható, ha a kialakuló telek szélessége nem éri el az övezetben kialakítható 
minimális telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a. 

(5) Amennyiben a telekalakításra kizárólag a közterület lejegyzése céljából kerül sor, úgy a 
visszamaradó építési telek, telek akkor is kialakítható, ha a kialakuló építési telek - minimális 
telekméretre, maximális beépítettségre és minimális zöldfelületre vonatkozó - paraméterei az 
építési övezet előírásaitól eltérnek. 

(6) Több építési övezetbe, övezetbe eső telek övezethatáron történő megosztása esetén a megosztást 
követően kialakuló telkek nagysága az építési övezetre vagy övezetre meghatározott kialakítható 
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet. 

(7) Újonnan kialakításra kerülő közforgalom elől elzárt magánút szélességi mérete nem lehet kisebb 6,0 
m-nél. 
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II. FEJEZET 

KÖZMŰELLÁTÁS ÉS HÍRKÖZLÉS 

8. ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 
9.§ (1) A közművesítésre kerülő területen telkenként kell a közhálózathoz önálló bekötésekkel és mérési 

helyekkel csatlakozni. 
(2) A közművezetékek átépítésekor és új vezeték fektetésekor a racionális területgazdálkodás 

érdekében az utak alatt a közművek elrendezésénél mindig a távlati összes közmű elhelyezésére kell 
helyet biztosítani. 

9. VÍZELLÁTÁS ÉS SZENNYVÍZELVEZETÉS 
10.§  (1) Új közüzemi ivóvízhálózat csak a közüzemi szennyvízcsatorna hálózattal építhető. 

(2) A felszíni és felszín alatti vizek vízminőség védelme érdekében szennyvíz, tisztított szennyvíz 
közvetlen talajba szikkasztása a település teljes közigazgatási területén tilos. 

(3) Beépítésre nem szánt területen építeni csak a szennyvíz környezet károsítás nélküli kezelésének 
megoldásával lehet, ha:  
a) a napi keletkező szennyvíz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t, a szennyvizeket víz-zárósági 

próbával igazoltan, vízzáróan kivitelezett, fedett, zárt medencébe kell összegyűjteni, az 
összegyűjtött szennyvíz kijelölt leürítő helyre történő elszállíttatásáig. 

b) a napi keletkező szennyvíz mennyisége meghaladja az 5 m3-t akkor helyben létesítendő 
szennyvíztisztító kisberendezés is alkalmazható: 

ba) ha a tisztított vizek számára a megfelelő felszíni befogadó rendelkezésre áll (tisztított 
vizet sem szabad talajba szikkasztani), 
bb) ha az egyéb előírások, korlátok nem tiltják,  
bc) ha a kisberendezés védőterület igénye nem nyúlik túl a tárgyi telken,  
bd) ha a tisztítóberendezéssel az a tisztítási hatásfok teljesíthető, amit a befogadóhoz 
igazítva az illetékes szakhatóság meghatároz 

(4) Közműpótló, zárt tároló medence csak akkor alkalmazható, ha a telek állandó megközelíthetőségére 
a megfelelő (paraméterű és kiépítettségű) közhálózati útkapcsolat biztosított.  

(5) A közüzemű szennyvízátemelő műtárgy védőtávolság igénye: 
a) hatóság által egyedileg megállapított és rögzített; 
b) előzetes megállapítás nélkül:  

ba) bűzzáróan és zajvédelemmel kivitelezett műtárgy esetén 20 m, 
bb) bűzzár vagy zajvédelem nélküli műtárgy esetén 150 m. 

(6) A szennyvíztisztító telep védőtávolság igénye 500 m. 
(7) A szennyvíztisztító telep és közüzemű szennyvízátemelő műtárgy védőtávolságán belül új beépítésre 

szánt építési telek, ipari gazdasági és különleges hulladéklerakó kivételével nem alakítható ki. 

10. FELSZÍNI VÍZRENDEZÉS, CSAPADÉKVÍZ ELVEZETÉS 
11.§ (1) A közép-meder vízállás kijelölését megelőzően, a közép-meder vízállástól kimérendő parti sáv 

helyett a vízfolyások mentén, annak telkétől mérve a parti sáv méretével azonos sávot a 
vízgazdálkodási feladatok (mederkarbantartása) ellátására szabadon kell hagyni. 

(2) A csapadékvíz elvezetésére elválasztott rendszerű vízelvezetést kell kiépíteni. 
(3) Ha a csapadékvíz elvezető hálózat vagy a befogadó a telken keletkezett vizeket elvezetni nem 

tudja, akkor a csapadékvizet telken belül kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a 
közhálózatba vezetni. 

(4) A vízvisszatartás mértékét a befogadó kapacitásához kell igazítani. Amennyiben a befogadói 
kapacitás nem meghatározható, 50 m2 burkolt felületenként 1 m3 esővíztároló (ciszterna) kialakítása 
szükséges. 

(5) A nyílt árkos vízelvezető hálózat feletti kocsi behajtók az árok vízszállító képességét nem 
korlátozhatják, ezért az átereszt úgy kell kialakítani, hogy 
a) az víz-visszaduzzasztást ne okozzon, 
b) a vízszállítás akadálymentes legyen. 
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(6) A telekhatárra épített épületek ereszcsatornáit, valamint a telkekről a csapadékvíz kivezetést csak 
terepszint alatt szabad az utcai vízelvezető hálózatba vezetni. 

11. VILLAMOSENERGIA ELLÁTÁS 
12.§ Erdőterületen föld feletti hálózatépítés csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erdőirtást. Ha föld 

feletti hálózat kiépítése miatt erdőirtás válna szükségessé, akkor a hálózatot fakivágás nélkül, 
úthálózat mentén, vagy földalatti telepítéssel lehet építeni. 

III. FEJEZET 

ÉPÍTÉS ÁLTALÁNOS SZABÁLYAI 

12. ÉPÍTÉS ÁLTALÁNOS FELTÉTELEI 
13.§ (1) Ha egy épület alatti földrészlet önálló helyrajzi számon nyilvántartott telken önálló helyrajzi 

számmal rendelkezik, ezért nem elégíti ki az övezeti előírásokban foglalt minimális telekméretet, s 
közterületi kapcsolata sincs, úgy a meglévő épület a szomszédos épülettől való távolságtól 
függetlenül felújítható, tetőtere beépíthető. 

(2) Az építési helyen kívül eső meglévő épület, épületrész felújítható, korszerűsíthető, átalakítható, de 
csak építési helyen belül bővíthető, az egyéb övezeti előírások figyelembe vételével. 

(3) Az építési övezetekben az előírt zöldfelület legkisebb mértékét biztosító zöldfelületbe a 
gyephézagos térburkolat felülete nem számítható be. 

(4) Több építési övezetbe, övezetbe eső telek egyes telekrészeinek beépíthetőségét az érintett építési 
övezet, övezet beépítési paraméterei szerint kell figyelembe venni, a telek övezetbe eső 
területrészének arányában. 

(5) Második főépületet az építészeti és településképi illeszkedésnek megfelelően 
a) oldalhatáros beépítési mód esetén a meglévő épület által meghatározott kialakult – oldalsó 

telekhatárhoz közelebb eső – határvonalon; 
b) szabadon álló beépítési mód esetén a meglévő épülethez illeszkedő módon kell elhelyezni. 

(6) A település területén meglévő épület az övezeti előírásoktól függetlenül felújítható, 
korszerűsíthető, átalakítható. 

 

13. ÁLTALÁNOS ÉPÍTÉSZETI ELŐÍRÁSOK 
14.§ (1) Az építési övezetekben terepszint alatti beépítés csak építési helyen belül történhet. 

(2) Az építési övezetekben elhelyezhető épületnek nem minősülő építmények magassága nem 
haladhatja meg az építési övezetben előírt legnagyobb épületmagasság értékét, kivéve, ha az építési 
övezet előírásai másként rendelkeznek. 

14. TEREPRENDEZÉS, RÉZSŰ, TÁMFAL, KERÍTÉS 
15.§  (1) Amennyiben a tereprendezésre épületelhelyezés érdekében kerül sor, úgy – az eredeti 

terepszinthez viszonyított – feltöltés, vagy bevágás mértéke nem haladhatja meg a 1,2 m-t, de 
együttesen legfeljebb a 2,0 m-t 

(2) Tereprendezés során az oldal- és hátsókertben a terep természetes terepszintje legfeljebb 1,0 
méterrel változtatható meg –a szomszédos telek terepszintjéhez csatlakozóan. 

(3) Támfal kialakítása során az eredeti terepszint 
a) felfelé legfeljebb 1,50 méterrel, 
b) lefelé legfeljebb 1,50 méterrel, 

de együttesen legfeljebb 2,0 méterrel változtatható meg. 
(4) Támfal tetején létesíthető tömör mellvéd magassága nem lehet nagyobb 1,5 méternél a támfal felső 

terepcsatlakozásának szintjéhez képest. 

15. BEÉPÍTÉSI MÓD, ÉPÍTÉSI HELY 
16.§ (1) Újonnan beépítésre kerülő, vagy jelentősen átépítésre kerülő területen oldalhatáron álló beépítés 

esetén az építési hely egyik határvonala az északi irányhoz közelebb eső telekhatár.  
(2) Beépített telektömbben oldalhatáron álló beépítés esetén az építési hely egyik határvonala a 

kialakult beépítési módhoz igazodó telekhatár, mely esetben a két szomszédos épület oldalfala 
közös telekhatárra is kerülhet, amennyiben az a szomszédos telek építési jogát nem korlátozza. 



TAR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 6 HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 
JÓVÁHAGYÁSRA ELŐKÉSZÍTETT ANYAG 

(3) Ikresen csatlakozó beépítés esetén az építési helyek közös határvonala a kialakult állapothoz 
igazodó kell legyen. 

(4) Saroktelek esetében az előkerti építési vonalat - az utcakép egységessége és a településkép 
megőrzése érdekében - úgy kell megválasztani, hogy a csatlakozó utcák telkeinek építési vonalához 
igazodjon. 

(5) Új épület előkerti építési vonalának – részben beépített utcaszakasz esetén – a kialakult - állapothoz 
kell igazodnia.  

(6) Amennyiben az utcában jellemző előkertméret nem állapítható meg, úgy az előkert 5,0 m. 
(7) Újonnan beépítésre, vagy jelentős átépítésre kerülő területek építési övezeteiben – amennyiben az 

övezeti előírások másként nem rendelkeznek - az előkert: 
a) lakóövezetek esetében: 5,0 m; 
b) ipari övezetek esetében: 10,0 m; 
c) egyéb övezet esetében: 5,0 m. 

(8) Utcavonalas beépítésű épületek között elhelyezkedő foghíjtelek előkerti építési vonala a 
közterülettől legfeljebb 2,0 m-ig visszahúzható. 

(9) Fekvő telek esetében, ha az a szomszédos telek beépítését nem korlátozza a hátsókert 0 méter. 
(10) Oldalhatáron álló beépítési mód esetében az építési telek oldalkertje 5,0 méter. A 12 m 

szélességet el nem érő telkek esetében a telek oldalkertje 3,0 méter. 
(11) Szabadon álló beépítés esetében az építési telek oldalkertje a telepítési távolság fele, de legalább 

3,0 m. 
(12) Azon övezetekben, ahol a beépítési mód nem került meghatározásra, ott a szabadonálló 

beépítésmódra vonatkozó szabályokat kell figyelembe venni. 
 

16. MELLÉKÉPÜLETEK ÉS EGYES MELLÉKÉPÍTMÉNYEK ELHELYEZÉSE 
17.§ (1) Melléképület kizárólag főépület megléte esetén, vagy azzal egyidejűleg építhető. 

(2) Építési telek elő- és oldalkertjében – amennyiben az övezeti előírások másként nem rendelkeznek – 
kizárólag tárolási célt nem szolgáló kerti építmény és gépjárműtároló helyezhető el. 

(3) Építési telek hátsókertjében – amennyiben az övezeti előírások másként nem rendelkeznek –  
a) legfeljebb 2 tárolóépület vagy gépjárműtároló; 
b) mosókonyha; 
c) nyárikonyha; 
d) állattartó épület; 
de összesen legfeljebb 2 melléképület helyezhető el. 

(4) Állattartó építmény építési helyen belül, vagy az építési telek hátsókertjében helyezhető el, a 
szomszédos telek építési helyének határvonalától legalább 10,0 m távolságra. 

(5) Üvegház, fóliasátor építési helyen belül, vagy az építési telek hátsókertjében helyezhető el. 
(6) Lakókocsi, lakókonténer a település egész területén – amennyiben az építési övezeti, övezeti 

előírások másként nem rendelkeznek - kizárólag ideiglenes jelleggel helyezhető el legfeljebb 90 
napig, illetve – felvonulási épületként – az építés ideje alatt legfeljebb a használatbavételi 
engedélyig. 
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MÁSODIK RÉSZ 

RÉSZLETES ÖVEZETI ELŐÍRÁSOK 

IV. FEJEZET 

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK 

17. BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLET 
18.§ (1) A település területén a beépítésre szánt területek sajátos használatuk szerint a következő építési 

övezetekbe tartoznak: 
a) Falusias lakóterület (Lf) 
b) Településközpont terület (Vt) 
c) Kereskedelmi, szolgáltató terület (Gksz) 
d) Ipari terület (Gip) 
e) Különleges terület 

ea) megújuló energiaforrás hasznosítási terület (K-N) 
eb) apartmanházas terület (K-Ap) 
ec) mezőgazdasági üzemi terület (K-Mü) 

(2) A beépítésre szánt területek építési övezeteit, valamint az azokban betartandó telekalakítási és 
beépítési előírásokat a 2. melléklet határozza meg. 

18. FALUSIAS LAKÓTERÜLET  
19.§ (1) Falusias lakóterület a Szabályozási terven Lf jellel jelölt építési övezet, mely lakóépületek, mező- 

és erdőgazdasági építmények, továbbá a lakosságot szolgáló, környezetre jelentős hatást nem 
gyakorló kereskedelmi, szolgáltató építmények elhelyezésére szolgál. 

(2) Falusias lakóterület építési övezeteiben elhelyezhető épület: 
a) lakó; 
b) mező- és erdőgazdaság, valamint a terület rendeltetésszerű használatát nem zavaró gazdasági; 
c) kereskedelmi, szolgáltató; 
d) szálláshely jellegű; 
e) igazgatási, iroda; 
f) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális; 
g) kulturális, közösségi szórakoztató; 
h) sport 

rendeltetést is tartalmazhat. 
(3) Falusias lakóterület építési övezeteinek építési telkein épület csak teljes közművesítettség 

rendelkezésre állása esetén helyezhető el. 
(4) Falusias lakóterület építési övezeteinek építési telkein egy főépület, amennyiben az építési telek 

területe az építési övezetben meghatározott legkisebb kialakítható telekterület kétszerese, vagy 
annál nagyobb, két főépület helyezhető el. 

(5) Falusias lakóterület építési övezeteiben legfeljebb két melléképület helyezhető el. 
(6) Falusias lakóterület építési övezeteiben a melléképítmények közül a következők nem helyezhetők 

el: 
a) kirakatszekrény; 
b) építménynek minősülő antennatartó szerkezet, zászlótartó oszlop. 

(7) Falusias lakóterület építési övezeteinek építési telkein legfeljebb két lakó rendeltetési egység 
helyezhető el. 

(8) Falusias lakóterület építési övezeteiben kerti víz- és fürdőmedence nem helyezhető el az elő- és 
oldalkertben, valamint a hátsókerti telekhatártól számított 3,0 m-es teleksávban. 

(9) Falusias lakóterület építési övezeteiben állattartó épület és állatól csak a megengedett beépítési 
mérték 30%-át meg nem haladó, de legfeljebb 100 m2 bruttó alapterületű lehet. 
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(10) Lf4 építési övezet építési telkein a megengedett legnagyobb épületmagasság földszintes gazdasági 
rendeltetésű épületek esetében 2,0 m-rel túlléphető, amennyiben az a főépület által a közterület 
irányából takart és nem rontja a településképet. 

(11) Lf5 építési övezet építési telkein a megengedett legnagyobb épületmagasság földszintes gazdasági 
rendeltetésű épületek esetében 3,0 m-rel túlléphető, amennyiben az a főépület által a közterület 
irányából takart és nem rontja a településképet. 

 

19. TELEPÜLÉSKÖZPONT TERÜLET  
20.§ (1) A településközpont terület a Szabályozási terven Vt jellel jelölt építési övezet, mely több önálló 

rendeltetési egységet magába foglaló, lakó- és olyan egyéb rendeltetést szolgáló épület 
elhelyezésére szolgál, amelyek nincsenek zavaró hatással a lakó rendeltetésre. 

(2) Településközpont terület építési övezeteiben elhelyezhető épület: 
a) lakó; 
b) igazgatási, iroda; 
c) kereskedelmi, szolgáltató, szállás; 
d) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális; 
e) kulturális, közösségi szórakoztató; 
f) sport 

rendeltetést tartalmazhat. 
(3) Településközpont terület építési övezeteinek építési telkein épület csak teljes közművesítettség 

rendelkezésre állása esetén helyezhető el. 
(4) Településközpont terület építési övezeteinek építési telkein több épület helyezhető el, amennyiben 

legalább az egyik egyéb, nem lakó rendeltetést is tartalmaz. 
(5) Településközpont terület építési övezeteiben a melléképítmények közül a következők nem 

helyezhetők el: 
a) állatól, állatkifutó; 
b) trágyatároló; 
c) siló, ömlesztett anyag-, folyadék- és gáztároló; 
d) építménynek minősülő antennatartó szerkezet. 

(6) Településközpont terület építési övezeteinek építési telkein kerti víz- és fürdőmedence nem 
helyezhető el az elő- és oldalkertben, valamint a hátsókerti telekhatártól számított 3,0 m-es 
teleksávban. 
 

(7) Vt5 építési övezet építési telkein templom építése esetén az építési övezetben megengedett 
legnagyobb épületmagasság 10,5 m. 

(8) Vt5 építési övezet építési telkein az oldalkert 2,0 méter. 
 

20. KERESKEDELMI, SZOLGÁLTATÓ TERÜLET  
21.§ (1) Kereskedelmi, szolgáltató terület a Szabályozási terven Gksz jellel jelölt építési övezet, mely 

elsősorban a környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági tevékenységi célú épületek 
elhelyezésére szolgál. 

(2) Kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezeteiben elhelyezhető épület: 
a) a környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági tevékenységi célú; 
b) kereskedelmi, szolgáltató; 
c) igazgatási, iroda; 
d) szállás jellegű; 
e) gazdasági tevékenységi célú épületen belül tulajdonos, használó és személyzet számára szolgáló 

lakó; 
f) sport 

rendeltetést tartalmazhat 
(3) Kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezeteinek építési telkein épület csak teljes 

közművesítettség rendelkezésre állása esetén helyezhető el. 
(4) Kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezeteinek építési telkein építési helyen kívül az 

előkertben legfeljebb 20 m2 alapterületű egyszintes portaépület helyezhető el. 
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(5) Kereskedelmi, szolgáltató terület építési övezeteiben meglévő lakóépület fenntartható, kubatúrán 
belül felújítható, korszerűsíthető, átalakítható, de nem bővíthető. 
 

(6) Gksz2 építési övezeteinek építési telkein – ha az alkalmazott technológia miatt nagyobb 
épületmagasság szükséges – földszintes épület esetében a legnagyobb épületmagasság 3,0 méterrel 
túlléphető. 

(7) Gksz3 építési övezetben az előkert és a hátsókert 0 m. 
(8) Gksz3 építési öveztben új épület a szomszédos lakóépületektől legalább 15 m-re helyezhető el. 
(9) Gksz5 építési övezeteinek építési telkein – ha az alkalmazott technológia miatt nagyobb 

épületmagasság szükséges – földszintes épület esetében a legnagyobb épületmagasság 3,0 méterrel 
túlléphető. 

21. IPARI TERÜLET  
22.§ (1) Ipari terület a Szabályozási terven Gip jellel jelölt építési övezet, mely elsősorban környezetre 

jelentős hatást nem gyakorló ipari létesítmények elhelyezésére szolgál. 
(2) Ipari terület építési övezeteiben elhelyezhető épület: 

a) környezetre jelentős hatást gyakorló ipari; 
b) környezetre jelentős hatást nem gyakorló ipari; 
c) kereskedelmi, szolgáltató; 
d) igazgatási, iroda; 

rendeltetést tartalmazhat. 
(3) Ipari terület építési övezeteinek építési telkein épület csak teljes közművesítettség rendelkezésre 

állása esetén helyezhető el. 
(4) Ipari terület építési övezeteinek építési telkein építési helyen kívül az előkertben legfeljebb 20 m2 

alapterületű egyszintes portaépület helyezhető el. 
(5) Ipari terület építési övezeteinek építési telkein új lakó rendeltetésű épület nem helyezhető el, 

meglévő lakó rendeltetésű épület, épületrész kubatúrán belül felújítható, korszerűsíthető, 
átalakítható, de nem bővíthető. 

(6) Ipari terület építési övezeteinek építési telkein több épület is elhelyezhető. 
(7) Ipari terület építési övezetiben pontszerű, önálló technológiai létesítmények (toronysiló, szárító) 

magassági korlátozás nélkül elhelyezhetők. 
 
(8) Gip1 építési övezetben elhelyezhető épület környezetre jelentős hatást gyakorló ipari rendeltetést 

nem tartalmazhat. 
(9) Gip2 építési övezetben elhelyezhető épület környezetre jelentős hatást gyakorló ipari rendeltetést 

nem tartalmazhat. 
(10) Gip3 építési övezeteinek építési telkein – ha az alkalmazott technológia miatt nagyobb 

épületmagasság szükséges – földszintes épület esetében a legnagyobb épületmagasság 1,5 méterrel 
túlléphető.  

(11) Gip4 építési övezeteinek építési telkein – ha az alkalmazott technológia miatt nagyobb 
épületmagasság szükséges – földszintes épület esetében a legnagyobb épületmagasság 3,0 méterrel 
túlléphető.  

22. KÜLÖNLEGES TERÜLETEK  
23.§ Különleges területek a használatuk és rajtuk elhelyezhető építmények különlegessége, a környezetre 

gyakorolt jelentős hatásuk, illetve a környezettel szembeni védelmi igényük miatt a következők: 
a) megújuló energiaforrás hasznosítási terület (K-N) 
b) apartmanházas terület (K-Ap) 
c) mezőgazdasági üzem (K-Mü) 

23. KÜLÖNLEGES TERÜLET – MEGÚJULÓ ENERGIAFORRÁS HASZNOSÍTÁSI TERÜLET  
24.§ (1) Különleges terület - megújuló energiaforrás hasznosítási terület a Szabályozási terven K-N jellel 

jelölt építési övezet, mely elsősorban napelempark műtárgyainak elhelyezésére szolgál. 
(2) Különleges terület – megújuló energiaforrás hasznosítási terület: 

a) energiatermelő rendszerek üzemeltetéséhez, kiszolgálásához kapcsolódó 
rendeltetést tartalmazhat. 
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(3) Különleges terület – megújuló energiaforrás hasznosítási terület építési övezeteinek építési telkein 
épület csak legalább részleges közművesítettség rendelkezésre állása esetén helyezhető el. 

24. KÜLÖNLEGES TERÜLET – APARTMANHÁZAS TERÜLET  
25.§ (1) Különleges terület – apartmanházas terület a Szabályozási terven K-Ap jellel jelölt építési övezet, 

mely elsősorban különleges apartmanházak, a hozzájuk tartozó kiszolgáló építmények, kulturális és 
sport rendeltetésű építmények, továbbá szállásépületek elhelyezésére szolgál.  

(2) Különleges terület – apartmanházas terület építési övezeteiben elhelyezhető épület: 
a) lakó; 
b) szállás jellegű; 
c) kulturális; 
d) sport 

rendeltetést tartalmazhat. 
(3) Különleges terület – apartmanházas terület építési övezeteinek építési telkein épület csak teljes 

közművesítettség rendelkezésre állása esetén helyezhető el. 
(4) Különleges terület – apartmanházas terület építési övezeteinek építési telkein több épület is 

elhelyezhető. 

25. KÜLÖNLEGES TERÜLET – MEZŐGAZDASÁGI ÜZEMI TERÜLET 
26.§ (1) Különleges terület – mezőgazdasági üzemi terület a Szabályozási terven K-Mü jellel jelölt építési 

övezet, amely elsősorban a mezőgazdasági növénytermesztést, -tárolást, -feldolgozást, illetve az 
állattartást szolgáló épületek és az ezekkel kapcsolatos építmények elhelyezésére szolgál. 

(2) Különleges terület – mezőgazdasági üzem terület építési övezeteiben elhelyezhető épület: 
a) növénytermesztéshez, -tároláshoz, -feldolgozáshoz kapcsolódó; 
b) állattartó, állattenyésztő; 
c) egyéb mezőgazdasági; 
d) lakó 

rendeltetést tartalmazhat. 
(3) Különleges terület – mezőgazdasági üzemi terület építési övezeteinek építési telkein épület csak 

legalább részleges közművesítettség rendelkezésre állása esetén helyezhető el. 
(4) Különleges terület – mezőgazdasági üzemi terület építési övezeteiben fő rendeltetésként lakóépület 

nem helyezhető el. 
(5) Különleges terület – mezőgazdasági üzemi terület építési övezeteiben - ha az alkalmazott 

technológia miatt nagyobb épületmagasság szükséges - földszintes gazdasági és állattartó épület 
esetén az építési övezetben megengedett legnagyobb épületmagasság 3,0 méterrel túlléphető. Az 
építési övezetben elhelyezett önálló technológiai létesítmények (toronysiló, szárító) magassági 
korlátozás nélkül elhelyezhetők. 

V. FEJEZET 

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK 

26. BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK  
27.§ A település területén a beépítésre nem szánt területek sajátos használatuk szerint a következő 

övezetek közé sorolandók: 
a) Zöldterület 

aa) Közkert (Zkk) 
b) Erdőterületek 

ba) Védelmi (Ev) 
bb) Gazdasági (Eg) 
bc) Közjóléti (Ek) 

c) Mezőgazdasági területek 
ca) Általános mezőgazdasági terület (Má) 
cb) Kertes mezőgazdasági terület (Mk) 

d) Vízgazdálkodási terület  
da) Vízfelszín (V) 
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db) Vízbeszerzési terület (Vb) 
e) Különleges beépítésre nem szánt terület 

ea) Temető (Kb-T) 
eb) Sportterület (Kb-Sp) 
ec) Turisztikai terület (Kb-Tur)  
ed) Bánya (Kb-B) 
ee) Emlékpark (Kb-Ep) 
ef) Településközpont (Kb-Tk) 
eg) Régészeti park (Kb-R) 
eh) Szennyvíztisztító (Kb-Szt) 
ei) Hulladékudvar (Kb-H) 

f) Közlekedési és közműterület 
fa) Közúti (KÖu) 
fb) Kötöttpályás (KÖk) 
fc) Közműterület (Kmű) 

27. ZÖLDTERÜLET 
28.§ (1) Zöldterület-közkert a Szabályozási terven Zkk jellel jelölt övezet, amely állandóan növényzettel 

fedett, a település klimatikus viszonyainak megőrzését, javítását, ökológiai rendszerének védelmét, 
a pihenést, testedzést szolgáló közterület. 

(2) Zöldterület-közkert övezetben elhelyezhető épület 
a) pihenést és testedzést szolgáló, 
b) a terület fenntartásához szükséges, 
rendeltetést tartalmazhat. 

(3) Zkk1 övezetben a telekalakítás és az építmény-elhelyezés feltételei a következők: 
a) a kialakítható telek legkisebb területe: 3000 m2; 
b) a beépítés módja: szabadonálló; 
c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%; 
d) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m; 
e) legnagyobb megengedhető terepszint alatti beépítettség: 2%; 
f) a zöldfelület legkisebb mértéke: 70%. 

28. VÉDELMI ERDŐTERÜLET  
29.§ (1) A védelmi erdőterület a Szabályozási terven Ev jellel jelölt terület, amely elsősorban a természeti 

környezet, és a különböző környezeti elemek, valamint a település és egyéb létesítmények 
védelmére szolgál.  

(2) Ev1 övezetben épület nem helyezhető el. 

29. GAZDASÁGI RENDELTETÉSŰ ERDŐTERÜLET 
30.§ (1) A gazdasági rendeltetésű erdőterület a Szabályozási terven Eg jellel jelölt terület, amelyen a 

gazdálkodás elsődleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek előállítása és 
hasznosítása. 

(2) Gazdasági rendeltetésű erdőterület övezetben elhelyezhető épület erdő- és vadgazdálkodási 
rendeltetést tartalmazhat. 

(3) Gazdasági rendeltetésű erdőterület övezet telkein épület legalább hiányos közművesítettség 
biztosíthatósága esetén helyezhető el. 

(4) Eg1 övezetben a telekalakítás és az építmény-elhelyezés feltételei a következők: 
a) a beépíthető telek legkisebb területe: 50.000 m2 (5 ha); 
b) a beépítés módja: szabadonálló; 
c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%; 
d) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m; 
e) legnagyobb megengedhető terepszint alatti beépítettség: 0,5%. 
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30. KÖZJÓLÉTI RENDELTETÉSŰ ERDŐTERÜLET 
31.§ (1) A közjóléti rendeltetésű erdőterület a Szabályozási terven Ek jellel jelölt, egészségügyi-szociális, 

turisztikai, valamint oktatási és kutatási célokat szolgáló erdőterület. 
(2) Közjóléti rendeltetésű erdőterület övezetében elhelyezhető épület 

a) erdő- és vadgazdálkodási célú, illetve ahhoz kapcsolódó, 
b) kutatási 
rendeltetést tartalmazhat. 

(3) Közjóléti rendeltetésű erdőterület övezet telkein épület legalább hiányos közművesítettség 
biztosíthatósága esetén helyezhető el. 

(4) Ek1 övezetben a telekalakítás és az építmény-elhelyezés feltételei a következők: 
a) a beépíthető telek legkisebb területe: 10.000 m2 (1 ha); 
b) a beépítés módja: szabadonálló; 
c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%; 
d) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m; 
e) legnagyobb megengedhető terepszint alatti beépítettség: 3%. 

31. ÁLTALÁNOS MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET  
32.§ (1) A Szabályozási terven Má jellel jelölt övezet elsősorban a növénytermesztés, a gyepgazdálkodás 

és az állattenyésztés, továbbá az ezekhez kapcsolódó tevékenységek végzésére szolgáló terület. 
(2) Általános mezőgazdasági terület övezeteiben elhelyezhető épület 

a) növénytermesztéshez kapcsolódó; 
b) hagyományos legelő- és gyepgazdálkodáshoz kapcsolódó; 
c) állattartáshoz, állattenyésztéshez kapcsolódó; 
d) az ezekhez kapcsolódó termék feldolgozását, tárolását, árusítását biztosító 

rendeltetést tartalmazhat. 
(3) Általános mezőgazdasági terület övezet telkein épület hiányos közművesítettség biztosíthatósága 

esetén helyezhető el. 
(4) Má1 övezetben az építmény-elhelyezés feltételei szántó művelési ág esetén a következők: 

a) a beépíthető telek legkisebb területe: 50.000 m2 (5 ha); 
b) a beépíthető telek legkisebb szélessége: 50 m; 
c) a beépítés módja: szabadonálló; 
d) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 1,5%; 
e) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m; 
f) legnagyobb megengedhető terepszint alatti beépítettség: 1,5%; 
g) a beépíthető bruttó alapterület legnagyobb mértéke: 800 m2. 

(5) Má1 övezetben az építmény-elhelyezés feltételei szőlő, gyümölcs művelési ág esetén a következők: 
a) a beépíthető telek legkisebb területe: 10.000 m2 (1 ha); 
b) a beépíthető telek legkisebb szélessége: 50 m; 
c) a beépítés módja: szabadonálló; 
d) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%; 
e) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m; 
f) legnagyobb megengedhető terepszint alatti beépítettség: 3%; 
g) a beépíthető bruttó alapterület legnagyobb mértéke: 800 m2. 

(6) Má1 övezetben az építmény-elhelyezés feltételei rét, legelő művelési ág esetén a következők: 
a) a beépíthető telek legkisebb területe: 10.000 m2 (1 ha); 
b) a beépíthető telek legkisebb szélessége: 50 m; 
c) a beépítés módja: szabadonálló; 
d) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%; 
e) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m; 
f) legnagyobb megengedhető terepszint alatti beépítettség: 3%; 
g) a beépíthető bruttó alapterület legnagyobb mértéke: 800 m2. 

(7) Má1 övezetben lakóépület kizárólag birtokközpont telkén helyezhető el. 
(8) Má1 övezetben birtokközpont alakítható ki abban az esetben, ha a mezőgazdasági birtoktest 

legalább 30 ha (300.000m2) összterületű. A birtokközpontként beépíthető telek területe legalább 1 
ha (10.000 m2). A birtokközpont telkén a beépítettség legnagyobb megengedett mértéke 30%, az 
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épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti beépítettség 
legnagyobb mértéke 30%. 

(9) Má1 övezetben a birtokközpont telkén lakóépület csak gazdasági épület megléte, vagy azzal 
egyidejű építés esetén építhető. Lakóépület legfeljebb a beépített szintterület 20%-án helyezhető 
el.  

(10) Má1 övezetben a birtokközpont telkén szállás jellegű és vendéglátó rendeltetés is elhelyezhető. 
(11) Má2 övezetben épület nem helyezhető el, mezőgazdasági birtokközpont nem alakítható ki. 

32. KERTES MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET  
33.§ (1) A kertes mezőgazdasági terület a Szabályozási terven Mk jellel jelölt, a kisüzemi jellegű termelést 

illetve saját ellátást biztosító, valamint a szabadidő eltöltését szolgáló terület. 
(2) Kertes mezőgazdasági terület övezetében elhelyezhető épület  

a) kertészeti termelés; 
b) szőlőtermesztéshez kapcsolódó; 
c) az ezekhez kapcsolódó termék feldolgozását, tárolását, árusítását biztosító; 
rendeltetést tartalmazhat. 

(3) Kertes mezőgazdasági terület övezet telkein épület legalább hiányos közművesítettség 
biztosíthatósága esetén helyezhető el. 

(4) Mk1 övezetben a telekalakítás és az építmény-elhelyezés feltételei a következők: 
a) a beépíthető telek legkisebb területe: 3000 m2; 
b) a beépíthető telek legkisebb szélessége: 20 m; 
c) a beépítés módja: szabadonálló; 
d) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%, de legfeljebb 50 

m2  bruttó alapterület; 
e) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m; 
f) legnagyobb megengedhető terepszint alatti beépítettség: 3%. 

 

33. VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET  
34.§ (1) Vízgazdálkodási területek a következők: 

a) Vízfelszín  (V) 
b) Vízbeszerzési terület (Vb) 

(2) A Szabályozási terven V jellel jelölt övezet a folyóvizek, öntöző, és belvízelvezető csatornák medre 
és parti sávja.  

(3) A Szabályozási terven Vb jellel jelölt övezet a vízbeszerezési területek, vízkivételi helyek területe, 
amely területbe a települési vízműkutak, víztározók, és egyéb vízművek területe tartozik. 

(4) Vízgazdálkodási terület övezeteinek telkein kizárólag a vízgazdálkodással kapcsolatos létesítmények 
helyezhetők el legfeljebb 2%-os beépíthetőséggel. 

(5) A vízfolyások mellett a vonatkozó jogszabályban meghatározott szélességű parti sáv biztosítandó. 

34. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET  
35.§ Különleges beépítésre nem szánt területek övezetei a használatuk és rajtuk elhelyezhető építmények 

különlegessége, a környezetre gyakorolt jelentős hatásuk, illetve a környezettel szembeni védelmi 
igényük miatt a következők: 
a) temető (Kb-T) 
b) sportterület (Kb-Sp) 
c) turisztikai terület (Kb-Tur) 
d) bánya (Kb-B) 
e) emlékpark (Kb-Ep) 
f) településközpont (Kb-Tk) 
g) régészeti park (Kb-R) 
h) szennyvíztisztító (Kb-Szt) 
i) hulladékudvar (Kb-H) 
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35. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET – TEMETŐ  
36.§ (1) Különleges beépítésre nem szánt terület - temető a Szabályozási terven Kb-T jellel jelölt övezet, 

amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti építményei, és kiszolgáló épületeinek elhelyezésére 
szolgál. 

(2) Kb-T övezetben a telekalakítás és az épület-elhelyezés feltételei a következők: 
a) a kialakítható telek legkisebb területe: 5000 m2; 
b) a beépítés módja: szabadonálló; 
c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%; 
d) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m; 
e) legnagyobb megengedhető terepszint alatti beépítettség: 2%; 
f) a zöldfelület legkisebb mértéke: 40%. 

(3) Kb-T1 övezet telkein épület csak teljes közművesítettség rendelkezésre állása esetén helyezhető el. 
(4) Kb-T1 övezet telkein az övezetben megengedett legnagyobb épületmagasság harangtorony, 

harangláb építése esetén 3 méterrel, templom építése esetén 10 méterrel túlléphető. 
(5) Kb-T1 övezetben a temető telekhatára mentén, telkén belül – amennyiben fizikailag lehetséges - 

min. 5,0 m széles háromszintű növénytakarás biztosítandó. 

36. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET – SPORTTERÜLET  
37.§ (1) Különleges beépítésre nem szánt terület - sportterület a Szabályozási terven Kb-Sp jellel jelölt 

övezet, amely elsősorban sportlétesítmények, sportpályák és azok kiszolgáló építményeinek 
elhelyezésére szolgál. 

(2) Különleges beépítésre nem szánt terület – sportterület övezeteiben elhelyezhető épület 
a) sport; 
b) sportépítményeket kiszolgáló 

rendeltetést tartalmazhat. 
(3) Különleges beépítésre nem szánt terület – sportterület övezeteiben a telekalakítás és az építmény-

elhelyezés feltételei a következők: 
a) a kialakítható telek legkisebb területe: 5000 m2; 
b) a beépítés módja: szabadonálló; 
c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%; 
d) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m; 
e) legnagyobb megengedhető terepszint alatti beépítettség: 10%. 
f) a zöldfelület legkisebb mértéke: 60%. 

(4) Kb-Sp1 övezet telkein épület csak teljes közművesítettség rendelkezésre állása esetén helyezhető 
el. 

(5) Kb-Sp1 övezete telkein a megengedett legnagyobb épületmagasság sportcsarnok építése esetén 10,5 
m. 

37. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET – TURISZTIKAI TERÜLET  
38.§ (1) Különleges beépítésre nem szánt terület – turisztikai terület a Szabályozási terven Kb-Tur jellel 

szabályozott övezet, amely elsősorban a turizmus létesítményeinek elhelyezésére szolgál. 
(2) Különleges beépítésre nem szánt terület - turisztikai terület övezeteiben elhelyezhető épület 

a) turisztikai, rekreációs; 
b) kereskedelmi, szolgáltató; 
c) szállás jellegű; 
d) sport; 
e) vendéglátó; 
f) lakó 

rendeltetést tartalmazhat. 
(3) Különleges beépítésre nem szánt terület – turisztikai terület övezeteiben fő rendeltetésként 

lakóépület nem helyezhető el, meglévő lakó rendeltetésű főépület, épületrész kubatúrán belül 
felújítható, korszerűsíthető, átalakítható, de nem bővíthető. 

(4) Különleges beépítésre nem szánt terület – turisztikai terület övezeteinek telkein a tulajdonos, a 
használó és a személyzet számára szolgáló, legfeljebb 1 lakást tartalmazó lakóépület helyezhető el, 
fő rendeltetésű épület megléte esetén. 
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(5) Különleges beépítésre nem szánt terület – turisztikai terület övezeteinek telkein több épület is 
elhelyezhető. 

(6) Különleges beépítésre nem szánt terület – turisztikai terület övezet telkein épület csak részleges 
közművesítettség rendelkezésre állása esetén helyezhető el. 

(7) Különleges beépítésre nem szánt terület – turisztikai terület övezeteinek telkein új épület építését 
megelőzően a Natura2000 területekre vonatkozóan hatásbecslést kell készíteni. 

(8) Kb-Tur1 övezetben a telekalakítás és az építmény-elhelyezés feltételei a következők: 
a) a kialakítható telek legkisebb területe: 5000 m2; 
b) a beépítés módja: szabadonálló; 
c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%; 
d) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m; 
e) legnagyobb megengedhető terepszint alatti beépítettség: 10%; 
f) a zöldfelület legkisebb mértéke: 70%. 

(9) Kb-Tur2 övezetben a telekalakítás és az építmény-elhelyezés feltételei a következők: 
a) a kialakítható telek legkisebb területe: 10.000 m2; 
b) a beépítés módja: szabadonálló; 
c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%; 
d) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m; 
e) legnagyobb megengedhető terepszint alatti beépítettség: 5%; 
f) a zöldfelület legkisebb mértéke: 70%. 

 

38. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET – BÁNYA  
39.§ (1) Különleges beépítésre nem szánt terület - bánya a Szabályozási terven Kb-B jellel jelölt övezet, 

amely elsősorban az ásványvagyon kitermeléséhez szükséges építmények, valamint az ezt kiszolgáló 
épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) Különleges beépítésre nem szánt terület - bánya övezetben elhelyezhető épület 
a) gazdasági; 
b) igazgatási, iroda; 
c) szociális 
rendeltetést tartalmazhat. 

(3) Különleges beépítésre nem szánt terület - bánya övezetben bányászati sajátos építmény is 
elhelyezhető. 

(4) Különleges beépítésre nem szánt terület - bánya övezeteiben lakókocsi, lakókonténer, egyéb 
ideiglenes épület csak bányászati munkával összefüggő céllal helyezhető el. 

(5) Kb-B1 övezetben a telekalakítás és az építmény-elhelyezés feltételei a következők: 
a) a kialakítható telek legkisebb területe: 10.000 m2 (1 ha); 
b) a beépítés módja: szabadonálló; 
c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%; 
d) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m. 

(6) Kb-B1 övezet telkein bányászati sajátos építmények esetén - ha az alkalmazott technológia 
megköveteli - az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke a technológiailag szükséges 
mértékig túlléphető. 

39. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET – EMLÉKPARK 
40.§ (1) Különleges beépítésre nem szánt terület – emlékpark a Szabályozási terven Kb-Ep jellel jelölt 

övezet, amely szakrális épületek, a vallási közösség lakóépületeinek, valamint az ezeket kiszolgáló 
és kiegészítő épületek elhelyezésére szolgál. 

(2) Különleges beépítésre nem szánt terület - emlékpark övezetben elhelyezhető épület 
a) turisztikai, rekreációs; 
b) szállás jellegű; 
c) lakó; 
d) szakrális; 
e) ezekhez kapcsolódó kiszolgáló 
rendeltetést tartalmazhat. 

(3) Kb-Ep1 övezetben a telekalakítás és az építmény-elhelyezés feltételei a következők: 
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a) a kialakítható telek legkisebb területe: 3000 m2; 
b) a beépítés módja: szabadonálló; 
c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%; 
d) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m; 
e) legnagyobb megengedhető terepszint alatti beépítettség: 10%. 

(4) Kb-Ep1 övezet telkein épület csak részleges közművesítettség rendelkezésre állása esetén 
helyezhető el. 

(5) Kb-Ep1 övezet telkein az övezetben megengedett legnagyobb épületmagasság harangtorony, 
harangláb építése esetén 3 méterrel, templom építése esetén 12 méterrel túlléphető. 

40. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET – TELEPÜLÉSKÖZPONT 
41.§ (1) Különleges beépítésre nem szánt terület – településközpont a Szabályozási terven Kb-Tk jellel 

jelölt övezet, amely elsősorban a magas zöldfelületi arányú, településközponti funkciójú építmények 
elhelyezésére szolgál. 

(2) Különleges beépítésre nem szánt terület - településközpont övezetben elhelyezhető épület 
a) igazgatási; 
b) kereskedelmi, szolgáltató; 
c) szállás jellegű; 
d) hitéleti, nevelési, oktatási, egészségügyi, szociális; 
e) kulturális, közösségi szórakoztató; 
f) sport; 
g) vendéglátó; 
h) turisztikai 
rendeltetést tartalmazhat. 

(3) Kb-Tk1 övezetben a telekalakítás és az építmény-elhelyezés feltételei a következők: 
a) a kialakítható telek legkisebb területe: 1500 m2; 
b) a beépítés módja: szabadonálló; 
c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%; 
d) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m. 
e) a zöldfelület legkisebb mértéke: 70%. 

(4) Kb-Tk1 övezet telkein épület csak teljes közművesítettség rendelkezésre állása esetén helyezhető 
el. 

41. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET – RÉGÉSZETI PARK 
42.§ (1) Különleges beépítésre nem szánt terület – régészeti park a Szabályozási terven Kb-R jellel jelölt 

övezet, kizárólag a régészeti emlékek, leletek és a régészeti terület bemutatásához szükséges 
építmények, illetve a területet látogatók kiszolgálását biztosító építmények elhelyezésére szolgál. 

(2) Kb-R1 övezetben a telekalakítás és az építmény-elhelyezés feltételei a következők: 
a) a kialakítható telek legkisebb területe: 1000 m2; 
b) a beépítés módja: szabadonálló; 
c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%; 
d) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m. 
e) a zöldfelület legkisebb mértéke: 70%. 

(3) Kb-R1 övezet telkein épület csak teljes közművesítettség rendelkezésre állása esetén helyezhető el. 

42. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET – SZENNYVÍZTISZTÍTÓ 
43.§ (1) Különleges beépítésre nem szánt terület – szennyvíztisztító a Szabályozási terven Kb-Szt jellel 

jelölt övezet, amely kizárólag a szennyvízelhelyezés és tisztítás technológiai és kiszolgáló 
építményei elhelyezésére szolgál. 

(2) Kb-Szt1 övezetben a telekalakítás és az építmény-elhelyezés feltételei a következők: 
a) a kialakítható telek legkisebb területe: 5000 m2; 
b) a beépítés módja: szabadonálló; 
c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%; 
d) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m. 
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(3) Kb-Szt1 övezet telkein épület csak részleges közművesítettség rendelkezésre állása esetén 
helyezhető el. 

43. KÜLÖNLEGES BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLET – HULLADÉKUDVAR 
44.§ (1) Különleges beépítésre nem szánt terület – hulladékudvar a Szabályozási terven Kb-H jellel jelölt 

övezet, amely a hulladékgazdálkodáshoz, a hulladék ideiglenes elhelyezéséhez kapcsolódó 
építmények elhelyezésére szolgál. 

(2) Kb-H1 övezetben a telekalakítás és az építmény-elhelyezés feltételei a következők: 
a) a kialakítható telek legkisebb területe: 5000 m2; 
b) a beépítés módja: szabadonálló; 
c) a beépítettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%; 
d) az épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m; 
e) legnagyobb megengedhető terepszint alatti beépítettség: 10%. 

(3) Kb-H1 övezet telkein épület csak részleges közművesítettség rendelkezésre állása esetén helyezhető 
el. 

 

44. KÖZLEKEDÉSI TERÜLETEK ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSAI 
45.§ (1) Közlekedési terület a Szabályozási terven a KÖu (közúti) és KÖk (kötöttpályás) jellel jelölt övezet, 

mely a közlekedési létesítmények és közművek elhelyezésére szolgáló terület. 
(2) Közlekedési területen a közlekedési műszaki létesítmények elhelyezésén túl a tömegközlekedést 

kiszolgáló létesítmények, a közmű és hírközlés létesítményeinek, valamint utcabútorok, helyezhetők 
el, illetve utcafásítás végezhető.  

(3) KÖu, KÖk övezetben elhelyezhető épület épületmagassága legfeljebb 6,0 m. 
(4) A közlekedési területek és azok szabályozási szélességeit a Szabályozási Terv ábrázolja: 

Út kategória 
Közlekedési 

terület 
szélessége 

Védőtávolság 

belterület külterület 

21. sz. elsőrendű főút  Országos főút 60 m - 100m-100m 
21135 j. Sámsonháza 
bekötőút 

Országos 
mellékút Meglévő - 50m-50m 

24105 j. Tar bekötőút  Országos 
mellékút 

Meglévő - 50m-50m 

Hatvan – 
Somoskőújfalu 
81.sz. vasútvonal 

  50m-50m 50m-50m 

 
(5) Településközpont terület építési övezeteinek építési telkein - közintézmény esetén - az OTÉK által 

előírt várakozóhelyek 100%-a közterületen vagy parkolásmegváltással is biztosítható. 
(6) A 10 gépjárműnél nagyobb befogadóképességű felszíni parkolóhelyet fásítani kell. Minden 

megkezdett 4 parkolóhely után 1 db nagy lombkoronát növelő, környezettűrő, túlkoros lombos fa 
ültetendő. 

(7) A burkolatlan felületeket, ahol ezt műszaki okok nem akadályozzák, zöldfelületként kell kialakítani, 
a forgalomtechnika és a forgalombiztonság figyelembevételével. 
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HARMADIK RÉSZ 

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

46.§  (1) E rendelet a kihirdetést követő 30. napon lép hatályba. 
(2) Jelen rendelet hatálybalépésével egyidejűleg a Tar község helyi építési szabályzatáról szóló 

12/2004. (XI.30) önkormányzati rendelet hatályát veszti. 
 
Tar, 2018. szeptember 19. 
 
 Turopoli Zsolt dr. Molnárné Kontra Bernadett 
 Polgármester Jegyző 
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MELLÉKLETEK 
 

1. MELLÉKLET A 11/2018. (IX.24.)ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ 

Szabályozási terv 
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VÖLGYZUGOLY Területfejlesztő és

Tervező Műhely Kft.

2083 Solymár, Bimbó u. 20. Tel.: 70/938-3223, 20/913-8575

TAR

Község Képviselő-testületének

.../2018. (...) önkormányzati rendelete a

Helyi építési szabályzatról

1. melléklet - Szabályozási terv (SZT-1)

M = 1 : 8 000

VZM 1320/16

Tar_szab__jvhra_180817.dwg2018 augusztus

Településtervezés Ferik Tünde, vezető településrendező tervező

                                        (TT/1 13-1259)

Südi Beáta, okl. építészmérnök

Mihály Renáta, okl. településmérnök

Tájrendezés, zöldfelület Kéthelyi Márton, okl. tájépítészmérnök

környezetvédelem           (TK 01-5282)

Ronyecz Zsófia, okl. tájépítészmérnök

Közlekedés Tóth Attila, okl. építőmérnök (K1d-1 01-10559)

(TP-Terv Kft.)

          

Közműellátás           Bíró Attila, okl. építőmérnök (MK 01-2456)

(InfraPlan Kft.)

Hanczár Zsoltné, okl. gépészmérnök

okl.városépítési-városüzemeltetési szakmérnök

(MK: 01-2418) (KÉSZ Tervező Kft.)

Régészet Belényesy Károly - régész, örökségvédelmi szakértő

(15-016)

Munkatárs Pósfai Máté, okl. tájépítészmérnök

Közigazgatási határ

Belterület határ

JELMAGYARÁZAT

R

R

Nyilvántartott régészeti lelőhely határa

Bányatelek határa

Védőtávolság

Kerékpárút

50 m

OOOO

Geodéziailag nem bemért, meglévő épület

Alaptérképen szereplő, lebontott épület

KÖTELEZŐ EREJŰ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

VONALAS SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Szabályozási vonal

Méretezés

Építési övezet/ Övezet határa

12

Belterületbe vonható terület határa

TERÜLETI SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Közlekedési célú közterület - Országos út területe

Közlekedési célú közterület - Helyi közútút területe

Kötöttpályás közlekedési terület - vasút

Vízgazdálkodási terület

KÖu

KÖk

EGYÉB

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK/ ÖVEZETEK

kialakítható telek megengedett legkisebb területe (m2)épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke (m)

beépítettség megengedett legnagyobb mértéke (%)beépítési mód

építési övezet

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

Lf Falusias lakóterület

Vt Településközpont terület

Gksz Kereskedelmi, szolgáltató terület

Gip Ipari terület

K-N Különleges terület - megújuló energiaforrás hasznosítási terület

K-Ap Különleges terület - apartmanházas terület

K-Mü Különleges terület - mezőgazdasági üzemi terület

MÁS JOGSZABÁLY ÁLTAL ELRENDELT SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

EGYÉB KORLÁTOZÓ TÉNYEZŐK

TÁJÉKOZTATÓ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

KÖZLEKEDÉS

KÖZMŰ, HÍRKÖZLÉS

EGYÉB

N2000

N2000

Natura 2000 terület határa és területe

MAG

MAG

Öf

Öf

Puf

Puf

Tkt

Tkt

Országos ökológiai hálózat - magterület határa és területe

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület határa és területe

Országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó határa és területe

Országos ökológiai hálózat - pufferterület határa és területe

htht

ht ht

Helyi jelentőségű természetvédelmi terület határa

V
Vízmű

Víztározó

Vízműkút

SZÁ
Szennyvízátemelő

Nagynyomású földgázszállító vezeték, bányaüzemi

hírközlő kábel biztonsági övezettel

Nagyközép-nyomású földgáz gerincelosztó vezeték

biztonsági övezettel

GN

GKN

G
Gázfogadó állomás

Gfnk

Nagy-középnyomású földgáz szállítóvezeték

132 kv-os villamosenergia főelosztó hálózat

132kV

Zöldterület

A terv az állami alapadatok felhasználásával készült.

Kötelező megszűntető jel

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

Zkk Zöldterület - közkert

Ev Védelmi erdőterület

Eg Gazdasági rendeltetésű erdőterület

Ek Közjóléti rendeltetésű erdőterület

Má Általános mezőgazdasági terület

Mk Kertes mezőgazdasági terület

V Vízgazdálkodási terület - vízfelszín

Vb Vízgazdálkodási terület - vízbeszerzési terület

Kb-T Különleges beépítésre nem szánt terület - temető terület

Kb-Sp Különleges beépítésre nem szánt terület - sportterület

Kb-TurKülönleges beépítésre nem szánt terület - turisztikai terület

Kb-B Különleges beépítésre nem szánt terület - bánya

Kb-Ep Különleges beépítésre nem szánt terület - emlékpark

Kb-Tk Különleges beépítésre nem szánt terület - településközpont terület

Kb-R Különleges beépítésre nem szánt terület - régészeti park

Kb-Szt Különleges beépítésre nem szánt terület - szennyvíztisztító

Kb-H Különleges beépítésre nem szánt terület - hulladékudvar

KÖu Közúti közlekedési terület

KÖk Kötöttpályás közlekedési terület

Kmű Közműterület

Telek be nem építhető része

Közműsáv

MK

MK

Műemléki környezet határa

Műemlék épület és telke

Ex-lege védett földvár

Gyalogút

Javasolt megszűntető jel

Építési hely

Parti sáv (6 m)

6 m

Ásványi nyersanyag-vagyon terület határa

SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK

E

E

Elővásárlási jog
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VÖLGYZUGOLY Területfejlesztő és

Tervező Műhely Kft.

2083 Solymár, Bimbó u. 20. Tel.: 70/938-3223, 20/913-8575

TAR

Község Képviselő-testületének

.../2018. (...) önkormányzati rendelete a

Helyi építési szabályzatról

1. melléklet - Szabályozási terv (SZT-2)

M = 1 : 8 000

VZM 1320/16

Tar_szab__jvhra_180817.dwg2018 augusztus

Településtervezés Ferik Tünde, vezető településrendező tervező

                                        (TT/1 13-1259)

Südi Beáta, építészmérnök

Mihály Renáta, okl. településmérnök

Tájrendezés, zöldfelület Kéthelyi Márton, okl. tájépítészmérnök

környezetvédelem           (TK 01-5282)

Ronyecz Zsófia, okl. tájépítészmérnök

Közlekedés Tóth Attila, okl. építőmérnök (K1d-1 01-10559)

(TP-Terv Kft.)

          

Közműellátás           Bíró Attila, okl. építőmérnök (MK 01-2456)

(InfraPlan Kft.)

Hanczár Zsoltné, okl. gépészmérnök

okl.városépítési-városüzemeltetési szakmérnök

(MK: 01-2418) (KÉSZ Tervező Kft.)

Régészet Belényesy Károly - régész, örökségvédelmi szakértő

(15-016)

Munkatárs          Pósfai Máté, okl. tájépítészmérnök

Közigazgatási határ

Belterület határ

JELMAGYARÁZAT

R

R

Nyilvántartott régészeti lelőhely határa

Bányatelek határa

Védőtávolság

Kerékpárút

50 m

OOOO

Geodéziailag nem bemért, meglévő épület

Alaptérképen szereplő, lebontott épület

KÖTELEZŐ EREJŰ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

VONALAS SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Szabályozási vonal

Méretezés

Építési övezet/ Övezet határa

12

Belterületbe vonható terület határa

TERÜLETI SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

Közlekedési célú közterület - Országos út területe

Közlekedési célú közterület - Helyi út területe (egyéb út)

Kötöttpályás közlekedési terület - vasút

Vízgazdálkodási terület

Közlekedési célú közterület - Helyi út területe (gyűjtőút)KÖu

KÖu

KÖk

EGYÉB

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK/ ÖVEZETEK

kialakítható telek megengedett legkisebb területe (m2)épületmagasság megengedett legnagyobb mértéke (m)

beépítettség megengedett legnagyobb mértéke (%)beépítési mód

építési övezetBEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK

Gksz Kereskedelmi, szolgáltató terület

Gip Ipari terület

K-Mü Különleges terület - mezőgazdasági üzemi terület

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK

Zkk Zöldterület - közkert

Ev Védelmi erdőterület

Eg Gazdasági rendeltetésű erdőterület

Ek Közjóléti rendeltetésű erdőterület

Má Általános mezőgazdasági terület

Mk Kertes mezőgazdasági terület

V Vízgazdálkodási terület - vízfelszín

Vb Vízgazdálkodási terület - vízbeszerzési terület

Kb-TurKülönleges beépítésre nem szánt terület - turisztikai terület

Kb-B Különleges beépítésre nem szánt terület - bánya

Kb-Ep Különleges beépítésre nem szánt terület - emlékpark

Kb-Szt Különleges beépítésre nem szánt terület - szennyvíztisztító

Kb-H Különleges beépítésre nem szánt terület - hulladékudvar

KÖu Közúti közlekedési terület

KÖk Kötöttpályás közlekedési terület

Kmű Közműterület

MÁS JOGSZABÁLY ÁLTAL ELRENDELT SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

MŰVI ÉRTÉKVÉDELEM

TÁJ- ÉS TERMÉSZETVÉDELEM

EGYÉB KORLÁTOZÓ TÉNYEZŐK

TÁJÉKOZTATÓ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK

KÖZLEKEDÉS

KÖZMŰ, HÍRKÖZLÉS

EGYÉB

N2000

N2000

Natura 2000 terület határa és területe

MAG

MAG

Öf

Öf

Puf

Puf

Tkt

Tkt

Országos ökológiai hálózat - magterület határa és területe

Tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület határa és területe

Országos ökológiai hálózat - ökológiai folyosó határa és területe

Országos ökológiai hálózat - pufferterület határa és területe

htht

ht ht

Helyi jelentőségű természetvédelmi terület határa

V
Vízmű

Víztározó

Vízműkút

SZÁ
Szennyvízátemelő

Nagynyomású földgázszállító vezeték, bányaüzemi

hírközlő kábel biztonsági övezettel

Nagyközép-nyomású földgáz gerincelosztó vezeték

biztonsági övezettel

GN

GKN

G
Gázfogadó állomás

Gfnk

Nagy-középnyomású földgáz szállítóvezeték

132 kv-os villamosenergia főelosztó hálózat

132kV

Zöldterület

A terv az állami alapadatok felhasználásával készült.

Parti sáv (6 m)

6 m

Ásványi nyersanyag-vagyon terület határa
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2. MELLÉKLET A 11/2018. (IX.24.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ 

Építési övezetek telekalakítási és beépítési előírásai 

Falusias lakóterület 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Terepszint alatti 
beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%)  

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Lf1 O 700 14 30 30 7,5 40 

Lf2 O 700 14 30 30 6,0 40 

Lf3 O 700 14 30 30 5,0 40 

Lf4 O 900 16 25 25 6,0 45 

Lf5 O 900 16 25 25 5,0 45 

  
O oldalhatáron álló  

Településközpont terület 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Terepszint alatti 
beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%)  

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Vt1 O 500 14 80 80 5,0 10 

Vt2 O 1000 18 40 40 7,5 20 

Vt3 O 1000 18 40 40 6,0 20 

Vt4 SZ 5000 40 40 40 10,5 20 

Vt5 SZ 1000 18 40 40 6,0 20 

Vt6 SZ 3000 30 30 30 5,0 30 

 
O oldalhatáron álló  
SZ szabadon álló  

Kereskedelmi, szolgáltató terület 

Építési 
övezet 
 jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Terepszint alatti 
beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%)  

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Gksz1 O 5000 40 40 40 12,5 30 

Gksz2 O 1000 20 45 45 7,5 20 

Gksz3 O 3000 30 30 30 6,0 40 

Gksz4 SZ 3000 30 30 30 7,5 40 

Gksz5 SZ 2000 25 30 30 6,0 20 

 
O oldalhatáron álló  
SZ szabadon álló  
 



TAR TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 22 HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 
JÓVÁHAGYÁSRA ELŐKÉSZÍTETT ANYAG 

Ipari terület 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Terepszint alatti 
beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%)  

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

Gip1 SZ 10.000 50 50 50 10,5 25 

Gip2 SZ 10.000 40 30 30 12,0 40 

Gip3 SZ 5000 40 30 30 9,0 40 

Gip4 SZ 3000 30 30 30 6,0 40 

 
SZ szabadon álló  

Különleges terület – Megújuló energiahasznosítási terület 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Terepszint alatti 
beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%)  

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

K-N1 SZ 10.000 50 30 30 6,0 40 

 
SZ szabadon álló  

Különleges terület – Apartmanházas terület 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Terepszint alatti 
beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%)  

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

K-Ap1 SZ 10.000 50 40 40 7,5 40 

K-Ap2 SZ 10.000 50 40 40 9,0 40 

K-Ap3 SZ 10.000 50 40 40 10,5 40 

K-Ap4 SZ 10.000 50 40 40 12,5 40 

 
SZ szabadon álló  

Különleges terület – mezőgazdasági üzemi terület 

Építési 
övezet 

jele 

Beépítési 
mód 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 
területe 

(m²) 

Kialakítható 
telek 

megengedett 
legkisebb 

telekszélessége 
(m) 

Beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%) 

Terepszint alatti 
beépítettség 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (%)  

Épületmagasság 
megengedett 
legnagyobb 
mértéke (m) 

Zöldfelület 
legkisebb 

mértéke (%) 

K-Mü1 SZ 10.000 50 30 30 5,0 30 

 
SZ szabadon álló  
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3. MELLÉKLET A 11/2018. (IX.24.) ÖNKORMÁNYZATI RENDELETHEZ 

Sajátos jogintézmények 

 
2.1. Elővásárlási joggal érintett területek 

Ssz Helyrajzi szám Fekvés Településrendezési cél 

1. 390/5 Kossuth út 6/1 Épületállomány megóvása 
2. 390/4 Kossuth út 4/b. Épületállomány megóvása 
3. 189; 190 Petőfi út 10-12 Épületállomány megóvása 
4. 197 Petőfi út 26. Épületállomány megóvása 

5. 131 Szondy György út 119. Településüzemeltetési feladatok 
ellátása 

6. 653 Szondy György út 76. Településüzemeltetési feladatok 
ellátása 
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FÜGGELÉKEK 
 

1. függelék 

a 11/2018. (IX.24.) önkormányzati rendelethez 

Művi értékvédelem 
 
1.1. Országos védelem 

Az országos védelem alatt álló műemlék építmények 

Ssz Név Cím Hrsz Törzsszám Azonosító 

1. 
Római katolikus templom 

(Szent Mihály) Petőfi út 7. 219 5430 6841 

2. Tari család udvarháza Mátrai út 231 5432 6840 

3. 
Római katolikus 

plébániaház Kossuth Lajos út 8. 382 5431 6839 

 

Műemléki környezetek 

Ssz Név Hrsz Törzsszám Azonosító 

1. 
Római katolikus templom (Szent 
Mihály) ex-lege műemléki 
környezete 

211, 212, 218, 220/1, 
220/2, 228, 229, 242, 
243, 253, 382, 383 

5430 28783 

2. 
Tari család udvarháza ex-lege 
műemléki környezete 

228, 230, 232, 242, 243, 
043/17, 043/18 5432 28781 

3. 
Római katolikus plébániaház ex-
lege műemléki környezete 

219, 244, 396, 395/1, 
381, 248, 247, 246, 245, 
243, 253, 400, 399, 394, 
393, 386, 384, 383, 230 

5431 28780 
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2. függelék 

a 11/2018. (IX.24.) önkormányzati rendelethez 

Régészeti lelőhelyek 
Ssz Lelőhely neve Hrsz Azonosító 

1 Szurdok 0149/2, 0149/1, 02, 0148, 0120/2, 0121/2, 0118, 0119 29809 

2 Tapasz-dűlő 0144/36, 0142/40, 0143, 0144/13, 0144/35 41824 

3 

Középkori 
udvarház és 
környéke 232, 233, 242, 043/18, 231 43664 

4 
Szt. Mihály 
templom 219, 230 

43665 

 

5 Középkori falu 

38, 184, 185, 186, 187, 188, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 
230, 383, 384, 385, 386, 387, 388, 389, 391, 392, 393, 394, 397, 
398, 399, 400, 189, 190, 191, 192, 193, 194, 195, 196, 197, 198, 
199, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 410, 409, 411, 412, 
413, 414, 415, 416, 417, 418, 423, 424, 425, 426, 427, 428, 429, 
430, 431, 432, 433, 434, 435, 436, 437, 438, 439, 440, 441, 442, 
443, 444, 445, 446, 447, 448, 449, 200, 201, 202, 203, 204, 205, 
206, 207, 419, 422, 450, 451 43666 

6 Fehér-bánya 077/1 43671 

7 Várbérc 049/2, 068/1, 068/2, 068/3, 068/4, 068/5 43672 

8 Szőlősi út 0124, 0145/5, 0145/6, 0138/1 46864 

9 Csevice I. 1423, 1424/1, 1427/4, 1426, 1425, 1424/2, 1427/3 51091 

10 Csevice II. 091, 097, 098 51092 

11 Csevice III. 078/3, 078/4, 078/5, 078/6, 078/7 51093 

12 Csevice IV. 1417, 1413, 1416, 1415, 1414, 1419, 1421, 1420 51094 

13 Hosszú-rét 0145/6, 0145/10, 0145/7, 0124, 0145/8, 0145/9 88739 
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3. függelék 

a 11/2018. (IX.24.) önkormányzati rendelethez 

 

Természetvédelem 
 
3.1. Natura 2000 területek 

Mátra 

034/15, 034/18, 034/19, 035, 037/2, 049/2, 050, 051/2, 051/3, 051/4, 051/5, 057, 058/2, 058/4, 059, 
060, 061, 062, 063, 064, 065, 066, 067, 068/1, 068/2, 068/3, 068/4, 068/5, 068/6, 069, 070, 071, 072, 
073, 074, 075, 076, 077/1, 077/3, 077/4, 078/2, 078/3, 078/4, 078/5, 078/6, 078/7, 078/9, 078/10, 
078/11, 079, 080, 081, 082/1, 082/2, 083, 084, 085, 086, 087, 091, 095, 096/2, 097, 098, 099, 0100, 
0102/2, 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1309, 1310, 1311, 1312, 1313, 1314, 1315, 
1316, 1317, 1318, 1319, 1320, 1321, 1322, 1323, 1324, 1325, 1326, 1327, 1328, 1329, 1330, 1331, 1332, 
1333, 1334, 1335, 1336, 1337, 1338, 1339, 1340, 1341, 1342, 1343, 1344, 1345, 1346, 1347, 1348, 1353, 
1354, 1355, 1356, 1357, 1358, 1359, 1360, 1361, 1362, 1363, 1364, 1365, 1366, 1367, 1368, 1369, 1370, 
1371, 1372, 1373, 1374, 1375, 1376, 1377, 1378, 1379, 1380, 1381, 1382, 1383, 1384, 1385, 1386, 1387, 
1388, 1389, 1390, 1391, 1392, 1393, 1394, 1395, 1396, 1397, 1398, 1399, 1400, 1401, 1402, 1403, 1404, 
1405, 1406, 1407, 1408, 1409, 1410, 1411, 1412, 1413, 1414, 1415, 1416, 1417, 1418, 1419, 1420, 1421, 
1422, 1423, 1424/1, 1424/2, 1425, 1426, 1427/1, 1427/2, 1427/3, 1427/4, 1428, 1429, 1430, 1431, 
1432, 1433, 1434, 1435, 1436, 1437, 1438, 1439, 1440, 1441, 1442, 1443, 1444, 1445, 1446, 1447, 1448, 
1449, 1450, 1451, 1452, 1453, 1454, 1455, 1456, 1457, 1458, 1459, 1460, 1461, 1462, 1463, 1464, 1465, 
1466, 1467, 1468, 1469, 1470, 1471, 1472, 1473, 1474, 1475, 1476, 1477, 1478, 1479, 1480, 1481, 1482, 
1483, 1484, 1485, 1486, 1487, 1488, 1489, 1490, 1491, 1492, 1493, 1494, 1495, 1496, 1497, 1498, 1499, 
1500, 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509, 1510, 1511, 1512, 1513, 1514, 1515, 1516 

3.2. Ex lege védett területek 

Földvár (Tar Lőrinc várkastélyának romja) 

232 hrsz 

3.1. Helyi jelentőségű természetvédelmi terület 

049/2 hrsz egy része 

 


